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Uus riiklik strateegia naeb ette koigi
vanemate hoonete rekonstrueerimist

Martsikuus peaks valmis saama uus riiklik pikaajaline rekonstrueerimise
strateegia. Elamule tutvustas dokumenti toorihma juht, TalTech ehituse
ja arhitektuuriinstituudi direktor professor Jarek Kurnitski.

Toetuse abll rekonstroeeritud korterela mute any

Rekonstrueerimise toetus:

KRISTEL TRELL

Kui kaua on ette valmistatud riiklikku pika-
ajalist rekonstrueerimise strateegiat?
Tegelikult mitte véiga kaua, ettevalmistustega
alustati 2019. aasta oktoobris. To6tempo on vé-
ga kiire, sest strateegia peab olema valmis 10.
martsil.

On see jitk varasematele strateegilistele
alusdokumentidele, mis puudutavad elamu-
fondi korrastamist?
Varasemalt puudutas seda energiamajanduse
arenduskava ehk ENMAK 2030, kus on koik
hoonetega seonduvad asjad sees. Seoses EL
hoonete energiatdhususe direktiivi uuendusele,
tuleb seda aga tdiendada. Pikaajaline re-
konstrueerimise strateegia on
kaunis ambitsioonikas ja
ENAMK eesmirgid

| : tuleb nuud ule
L]

vaadata.

ENMAK 2030 pakkus hoonefondi osas vil-
ja kolm voimalikku stsenaariumi: mittesek-
kuv, mis pidanuks jitma energiatohususe tu-
rumajanduse hooleks; siis minimaalselt sek-
kuv, mis piiitaks olemasolevat ressurssi ma-
janduslikult kéige efektiivsemalt idra kasuta-
da ning kolmandaks teadmistepohised ter-
vikliku renoveerimise lahendused, mis an-
navad suurema energiasaistu, kuid on seo-
tud suurte investeeringutega. Millise stse-
naariumiga soovitab strateegia edasi minna?
Juba ENMAK rohutas, et kdige ambitsioonikam
tegevuskava ehk kolmas, teadmistepohine sek-
kumine, mis tooks kaasa korgetasemelise elu-
keskkonna, oleks koige kasulikum. Kuid selleks,
et saavutada aastaks 2050 EL hoonete energia-
tohususe direktiivis kirjeldatud eesmargid, muid
variante polegi, kui et see koige ambitsioonikam
stsenaarium peab kédiku minema. Strateegia ko-
haselt tuleb kogu olemasolev hoonefond re-
konstrueerida olulise rekonstrueerimise ehk li-
ginullenergia tasemele. See tdhendab, et enne
2000. aastat ehitatud hooned peaks kolmekiim-
ne aasta jooksul saama terviklikult rekonstruee-
ritud. See maht on nii suur, et see eeldab ka EN-
MAK tegevuste tilevaatamist ning rekonstruee-
rimiseks vajalike viiside ja voimaluste leidmist.

Ambitsioonikas eesmirk, kuid kas ka reaal-
selt saavutatav?

Mingites hoonegruppides on see kindlasti voi-
malik — nditeks korterelamute osas voib see ees-
mirk olla saavutatav, véikeelamute osas pigem
mitte. Vdikeelamuomanikud lihtsalt ei teosta nii
tempokalt terviklikku rekonstrueerimist ja toe-
tustega on voimalik sekkuda ainult siis, kui oma-
nikul on vajadus majas suurem remont teha. Sel-
lisel juhul saab toetusega aidata, et see tehtaks
sisekliima tagamisega ja C-klassi védriliselt. Aga
korterelamute renoveerimise mahud on monel
aastal olnud iile kahesaja hoone aastas ja selle
kasvatamine ei tohiks olla liiga keeruline.

Mida selle eesmirgi saavutamiseks tarvis
on?

Toetuse abil on terviklikult
rekonstrueeritud 1100 korterelamut:

AAU toetus 2010-2014 - 661 hoonet
SF toetus 2015-2019 - 453 hoonet;

e 1/3 toetust saanud korterelamutest
asuvad Tallinnas;

e 1/3 toetust saanud korterelamutest
asuvad Harjumaal, Tartumaal ja
Tartus.

TAL
TECH

Radkides korterelamutest, on vajalik, et toetus
oleks pidevalt saadaval. Toetusrahad on praegu
liitkunud justkui Ameerika mied — kord kasva-
nud, siis jélle kahanenud. Parimal aastal jouti
toetusega korda teha 269 korterelamut.

Strateegia kohaselt tuleks aga aastas jouda
kolmesaja-neljasaja korterelamu rekonstrueeri-
miseni, nii et ka senised parimad tulemused on
olnud véiksemad kui strateegia nouab. Kuid
usun, et see on teostatav.

Kui igal aastal saaks rekonstrueeritud kolm
protsenti kogu Eesti elamufondist, tdidaks see
strateegia eesmérgid.

Energiamajanduse arengukava kohaselt on
hoonefondi renoveerimismaht 330 miljonit
eurot igal aastal, millest riiklik toetus on
maksimaalselt kuni 40 protsenti. 2019. aas-
tal oli riiklikeks rekonstrueerimistoetusteks
ette nihtud vaid 17,5 miljonit eurot, millest
jatkub vaid umbes viiekiimne korterelamu
rekonstrueerimise toetamiseks. Mida selli-
ses olukorras teha?

Koos viikeelamutega on eluhoonete renovee-
rimisvajadus kokku umbes 500 miljonit eurot
aastas, selleks vajalik toetus, kui me rddgime eel-
arveneutraalse umbes 30protsendilise toetuse
tasemel, oleks esialgsete arvutuste jargi kusagil
146 miljoni euro ringis. 17,5 miljonit eurot on
rekonstrueerimistoetusteks ilmselgelt véhe.

Kas poliitiline tahe nende eesmirkide tiit-
miseks on Teie arvates olemas?

Otsused ei stinni tiledd. Strateegia koostamine
peakski joudma selleni, et riigi prioriteedid saaks
paika ja stinniks poliitiline tahe. Meil pole ka pal-
ju voimalusi selle eesmérgi vastu rddkida, koik
saavad aru, et kodudesse ja tookohtadesse inves-
teerimine nii, et energiakasutus viheneb tile viie-
kiimne protsendi, on maistlik ja vajalik. Vaielda
voib ainult selle iile, missuguses tempos seda te-
ha. Niitid tuleb lihtsalt leida vahendid ja voima-
lused, et strateegia eesmarkideni jouda.

Me rddgime siin ikkagi kolmekiimne jargne-
va aasta toost, seega péris {iledd lahendusteni
jouda ei saagi, vaid tuleks saavutada tthiskondlik
kokkulepe. See protsess vajab aega.

Kuidas on Teie hinnangul mojutanud eluase-
mepoliitikat koalitsioonivalitsuse ja minist-
rite vahetused?

Kui toetuse aastast eraldist vaadata, siis on see
olnud viga hiiplik, séltuvuses pigem mitte koa-
litsioonist, vaid struktuurifondide rahast. Viima-
sed eraldatud toetussummad on olnud suhteli-
selt vaikesed ja ldinud kui kuumale kerisele — tu-
ru ndudlus oleks kordades suurem. Samas pole
mitte tikski poliitiline joud ennast sellest teemast
distantseerinud, kuid on vaieldud rekonstruee-
rimise ja elamufondi arendamise regionaalse
modtme Ule. Selle tulemusel on tekkinud parem
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PROGNOOS AASTAKS 2050
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arusaam, kuidas toetusi tuleb diferentseerida eri-
nevates piirkondades.

Poliitikute viitel on selle taga olnud soov
ehitusturgu mitte lasta nii-6elda iile kuume-
neda, viltimaks hinnatdusu. On see Teie hin-
nangul pohjendatud?
Ulekuumenemisest voiks ridkida juhul, kui mi-
tu aastat raha tldse ei anta ja korraga kéiakse
toetustena vélja sada miljonit eurot, jarsud muu-
datused toovad selle just kaasa. Muidugi on aas-
tas rohkem kui paarisaja korruselamu kordate-
gemine teatava hinnatousu kaasa toonud ja see-
tottu otsitaksegi, milline on turu voimekus.
Kahesaja hoone rekonstrueerimine aastas on
selline minimaalne maht, mida tuleks igal juhul hoi-
da — toetussummad selliseks mahuks peaks olema
igal aastal olemas. Sel juhul toimuks ka renoveeri-
mismahu suurendamine méistliku aastase kasvu-
ga. Kui maht kasvaks aastas kuskil kakskitimmend
protsenti, saaks turg sellega kindlasti hakkama.

Kui kaugel me tina ENMAK 2030 elamufon-
dile seatud eesmiirkidest oleme?
ENMAK 2030 eesmérk oli kahekiimne aastaga
saavutada viiskiimmend protsenti korterelamu-
te ja nelikiimmend protsenti véikeelamute re-
konstrueerimine. Niiiid, kus aeg on edasi lainud
ja 2030 véga ldhedal, tuleb nentida, et péris nen-
de numbriteni ei joua. Praegu oleme ikka sellise
tempo juures, et aastas saab korda vast iiks prot-
sent Eesti elamufondist.

Hinnanguliselt umbes pool on tehtud KredE-
xi toetustega ja pool ilma selleta — need on hinnan-
gulised mahud, sest just ilma toetuseta rekonst-
rueeritud elamute andmeid on keeruline koguda.

Millised uuendused riiklik pikaajalise re-
konstrueerimise strateegia kaasa toob?

Kindlasti iseloomustab seda terviklik léhenemi-
ne kogu hoonefondile — strateegia vaatleb ka
vaikeelamuid, kus renoveerimistegevus on kor-
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terelamutega vorreldes olnud véhetulemuslik.
Samas puuduvad erinevalt korterelamutest véi-
keelamute renoveerimise tiitiplahendused ja ko-
gu vastav tehniline kirjandus.

Teise uuendusena vaadeldakse strateegias ka
mitteeluhooneid, sealhulgas kohaliku omavalit-
suse hooneid, nditeks koole ja lasteaedu ning &ri-
kinnisvara, kus turupohiselt on oldud renoveeri-
mise koha pealt isna laisad, investeerides vaevalt
paarkiimmend eurot ruutmeetri kohta. Stratee-
gia annab Ulevaate, mis erinevates sektorites on
toimunud ja mis turutorgete korvaldamiseks
edaspidi toimuma peaks.

Kas strateegia teeb ettepanekuid ka innovatiiv-
sete lahenduste kasutuselevotuks, kui moelda
niiteks moodulpaneelidele, mida on mone re-
konstrueerimise juures juba kasutatud?
Rekonstrueerimismahu kasvatamisel peaks kind-
lasti suutma véiksema to6jouga rohkem teha ja
tehaseline tootmine voiks olla tiks lahendus. Sel-
list meedet juba ka kavandatakse. Samas peaks
ka turg ise sellise innovatsiooni iiles leidma.

Korterelamute puhul voiks kone alla tulla pii-
savalt suure arvu majade tihine rekonstrueeri-
mine moodulpaneelidega — nii saaks majatehas
vajaliku tootmismahu. Uhe korteriiihistu puhul
on see liiga viike, et majatehas saaks turule sise-
neda. Latis-Leedus korraldab néiteks kohalik
KredEx kortermajade rekonstrueerimist — pole
valistatud, et taolisi lahendusi voiks ka Eestis kaa-
luda.

Kui palju puudutab strateegia elamiskolb-
matute korterelamute lammutamist ja ela-
nike véimalikku iimberasustamist?

Sellele kiisimusele laheneb strateegia terviklikult:
on hinnatud, kui palju korterelamuid kasutusest
vilja langeb ja need arvud on suured. Kui laias
laastus langeb kasutusest valja viis tuhat korter-
elamut jargmise kolmekiimne aasta jooksul, siis
muidugi tekib kiisimus, kuhu nende majade ela-

nikud lahevad. Siin tuleks appi votta ka regio-
naalpoliitika, soodustamaks seda, et vdikelinna-
des ja keskustes elu séiliks, milleks on vaja ela-
mufondi arendamist riiklikult toetada. Seega tu-
leb rekonstrueerimist, lammutamist ja uute G-
rielamupindade arendamist terviklikult vaada-
ta, ka seda, kas uute voi rekonstrueeritud G-
rikorterite vajadus on ilmne véljaspool Tallin-
na, Tartut ja Parnut.

Viimasel ajal on antud vdiksema protsendi-
ga toetusi Tallinna ja Tartusse, samal ajal suu-
rendatud seda Eesti teistes piirkondades — see
on ainuke viis tagada renoveerimistegevus ka
mujal. Samuti tuleb laenude kdendamist tulevi-
kus rohkem teha — kui aktiivne korteriiihistu ik-
ka tahab oma maja korda teha ja pangast laenu
ei saa, sest kinnisvara védrtus on liiga madal,
peaks olema meede, mis aitab renoveerimise
voimalikuks teha.

Mil maiiral on kéesolev strateegia selline
iildsonaline alusdokument ja kui palju jagab
see reaalseid suuniseid voi juhiseid?

Strateegia koostatakse selliselt, et seal oleks ole-
mas selge tegevuskava. Uldisi alusdokumente

on juba niigi palju.
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Elamu kiisimustele vastas majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
ehitus- ja elamuosakonna juhataja Ivo Jaanisoo.

Miks alustati mullu riikliku
pikaajalise rekonstrueeri-

mise strateegia koosta-

mist? i
Eesti Euroopa Liidu eesistu-

mise ajal kehtestati litkmes-

riikidele hoonete energiatohu- ¥ ‘
suse direktiivis pikaajalise rekonst-
rueerimise strateegia koostamise kohus-
tus, mille analoog oli varem esitatud
energiatohususe direktiivis. Selle alusel
kavandatakse nditeks tédpsemalt késitle-
da Euroopa Roheleppes kirjeldatud re-
noveerimislaine ehk vajalike renoveeri-
mismahtude hiippelist kasvu. Samuti on
strateegiast abi ELi uue struktuurifondi-
de perioodi vahendite kavandamisel.
Liikmesriigid peavad oma strateegia esi-
tama Euroopa Komisjonile mértsis.

Et saavutada aastaks 2050 ELi ener-
giatohususe direktiivis kirjeldatud
eesmiirgid, tuleb kogu olemasolev
hoonefond rekonstrueerida olulise
rekonstrueerimise ehk liginullener-
gia tasemele. Kui teostatav see plaan
Teie hinnangul reaalselt on?

See plaan on pohimotteliselt
teostatav, kuid eeldab komp-
leksselt labimoeldud meet-
meid, vajalikku rahastust ja
jarjepidevalt kasvavaid re-
konstrueerimismahte. Onneks

on Eestil olemas rahvusvaheliselt
eeskujulik KredExi hoonete energia-

tohususe toetusmeetmete stisteem, mis
on ennast toestanud, aga mille mas-
taapsust tuleb suurendada.
Rekonstrueerimise hoogustamine
on olnud suur véljakutse, kuid tdnu SA

KredEx ja Eesti Korteriiihistute Liidu

jarjepidevale teavitustodle on inimeste

huvi rekonstrueerimise vastu jarjepide-
valt kasvanud.

Strateegia kohaselt tuleks aastas
jouda 300-400 korterelamu re-
konstrueerimiseni, aga ka senised
parimad tulemused on olnud nou-
tust viiksemad. Mida teeb riik, et tu-
lemusteni jouda?

Riik kavatseb toetada lahendusi, mis
tagavad rekonstrueerimistegevuse to-
hususe. Niiteks tiitiphoonete rekonst-

rueerimist tehases toodetud paneeli-
dega, mida on Eestis juba tehtud. Riik
kavandab ka meetmeid, mis voimal-
davad kaasata rekonstrueerimistege-
vusse rohkem erasektori investeerin-
guid.

Koos viikeelamutega on hoonete re-
noveerimisvajadus kokku umbes
500 miljonit eurot aastas, selleks va-
jalik toetus, kui me isegi riadgime
umbes 30% toetusest, oleks kusagil
100 miljoni euro ringis. Mullu oli
toetussumma aga 17,5 miljonit eu-
rot. Kas ja kuidas seda summat suu-
rendatakse, kust see raha tuleb?
Eeldatavasti jitkub korterelamute re-
konstrueerimiseks vajalik rahastus ELi
struktuurfondidest. Uha rohkem on va-
ja kaasata ka erasektori investeeringuid,
et saavutada olukord, kus omanikud ta-
gavad voimalikult iseseisvalt hoonete
korrashoiu ja vajadusel rekonstrueeri-
mise. Vastavalt konkreetsele vajaduse-
le on tarvis investeeringuid ka CO.
emissioonikaubanduse tulust ja riigieel-
arvest.



