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SOFTacademy: naabruskondliku renoveerimise pilootprojekt
Tallinnas. Hoovide korrastamise valjakutsed ja dpikohad

EKUL XXVII Korteritihistute Foorum 10.10.2025
Kadri Auvaart

Tallinna Strateegiakeskus

SOFTacademy projektijuht
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Juhtpartner: Tallinna linn (Tallinna Strateegiakeskus)

Partnerid: TalTech, MTU Elav Tanav, Mab Verte, EKUL, YOKO
Oma, Think Softer Planning AB, Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22
korterithistud.

Ulekande partnerid: Lahti, Varssavi, Krsko

Tegevuste elluviimise periood: 01.03.2024 — 28.02.2027
(01.08.2027)

EUROPEAN
URBAN
INITIATIVE




- 1 terviklikult renoveeritud naabruskond — tehaseliselt renoveeritud 4
maja ja korrastatud koduhoov

- Korrastatud jaljendusala koduhoov ja valideeritud hooviala
koosloome mudel.

- Naabruskondliku renoveerimise koolitused

- Kiirendi teenusdisain
- Kogukonna koosloome mudel ja selle integreerimine linna sltisteemi

- NEBi (kaunist, kaasavalt ja kestlikult) kriteeriumite rakendamise
praktilised soovitused hoovide ja hoonete jaoks

- Qiguslikud lahendused ja protseduurilised suunised renoveerimise
kiirendamiseks

- Naabruskondliku renoveerimise arimudel

- Kiirendi rahastus, sh valisraha kaasamine
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Kus oleme?

Majad

* Projekteerimis- ja ehitusleping
solmitud — peatddvotja Everster
ou

* A-energiaklass
* 2 maja renoveerivad taiskorrusel
liftiga
* Eelprojekti olemas, ehitusteatise
menetlus kaimas.

i -
Autor: TalTech Arhitektuuri Akadeemia (loannis Lykouras, Artur Sta§kevit.




Majade renoveerimise valjakutsed
piloodi ala naitel

e Naabruskonnana koos renoveerimise
lahenduseni joudmine

* Renoveerimise otsuse tegemine +
oiguslikud alused liftiga seoses

* Ehitusteatis ja maja osade (liftid,
soojustus, rodud) ulatumine linna
maale

o Linnavara uleandmise korra muudatused
liftiga seoses + kokkulepped detailse
menetlusskeemi osas, et tagada
menetluse kiirus

o Tolgendused soojustuse ja rddu nurgaga
seoses.

o Rddude jm hoone osade (va liftid)
suuremas mahus linna maale minemiseks
vajalikud taiendavad linnavara
voorandamise korra muudatused.
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* EIS toetus
o Voidujooks toetuse saamiseks
o Liftid ja renoveerimise otsuse
oigusparasus
o Renoveerimine + hoone uued hoone
osad (liftid) ja EIS toetus
* Hange
o Mahu arvelt hinnavoidu saavutamine?
o Suur risk, et pakkumine ei jaa koigi
majade osas otsustatud laenulimiidi
sisse.

o Uueks hankeks projekti jooksul aega
napib.
* Pangalaen

o Kas pank annab laenu, kui liftidega
renoveerimise otsus ei ole tehtud koigi
omanike nousolekul?

ovcovcle vy
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Kus oleme?

Hoovid (piloodi ala + jdljendusala)

* Hooviala eskiis koostatud,
projekteerimistingimused
valjastatud

* Teede ja parklate, trasside ja
valgustuse hange ulesse
minemas

e Jaljendusala: avakohtumine,
kisimustikud probleemide ja
soovide kaardistamiseks




Koosdisain

Inforaamat

Koosdisaini té6tuba | — mahud ja funktsioonid

Ekspertide konsultatsioonid

Koosdisaini tootuba Il - materjalid ja eelarve
Infokoosolekud majades

Kirjalik Gldkoosolek renoveerimise otsustamiseks

Hanke jargselt Gldkoosolekud laenu summa kinnitamiseks

Kusitlus + kohtumine varvide otsustamiseks

Kisitus + kohtumine trepikodade esiste piltide otsustamiseks
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Kisitlus

Vaikese ,pehmed” koostegevused.
SOFTboxi sisseseadmine hoovialal

Avakohtumine

Eskiis 1+
projekteerimistingimuste taotlemise menetlus

Maptionnaire kusitlus (hoov)

Laste joonistusvoitlus

Ruumikorralduskava tutvustus

Hakaton — monumentaalkunsti uus elu valiruumis
Rahvakogud hoovides (3 tk)

Eskiis 2 +
projekteerimistingimuste taotlemise menetlus

Ajutise liiklusuuringu tagasiside kusitlus

Eskiisi, valjastatud projekteerimistingimuste, liiklusuurigu,
parkimise ja hooviala vaatluse tulemuste tutvustus ja arutelu
gruppides
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1. Ukseesine @@ O @

Sinu kodu visiitkaart - mugav, kutsuv ja praktiline koht igapaevasteks
kohtumiseks.

Ukseesine peab olema koigile mugavalt ligipaasetay, hasti valgustatud
ning turvaline koht. Ligipaasetavuse tagamiseks on vaja valtida treppe,
kasutada siledaid katendeid ning rattahoidjad lisavad praktilise vaartuse
ratta voi lapsekaru kiireks lukustamiseks. Pink loob puhkekoha ja toetab
suhtlust naabritega.

Elemendid: Omadused:
Pink voi istumiskoht Mugavalt ligipaasetav
Rattahoidja Turvaline
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3. Platsike Y X JoI')

Avatum ruum suurteks ja viikesteks hetkedeks - mangi, kogune véi korralda midagi
koos.

16. Ringmajanduspunkt O ©

Koht, kus asjad ldhevad uuele ringile - sorteeri, taaskasuta, jaga
teistega ja hoolitse puhtama elukeskkonna eest.

Ringmajanduspunkt on koht, kus naabruskond saab mugavalt oma
prugi sorteerida. Lisandvaartusena on véimalik teha teise ringi asjade
jagamispunkti, kus endale ebavajalikud asjad véivad leida uue ja
o6nneliku omaniku.
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Funktsiooni kirjeldus
Avaram ruum sUundmusteks ning kogunemisteks. Koht, mis toob inimesed kokku.

Funktsionaalsed elemendid
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SKUARKITERIVUR

Haljastus

3 kohaline
seljatoega pink

‘ Pingid koos

‘ lauaga (male
voimalus)

}

‘ Taimekonteiner

i Kaetud prugikast

Extery 700€ ‘ Puud

Extery I Poosad
Dambis N Lilled
Streetpark “

Extery thﬁ, Korrelised

o

Valgustid
|
m Varjualune Streetpark
Katendid
Sillutuskivi Ikodor
konniteel
(talukivi)
“ Murukivi Rudus
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Hoovide protsessi valjakutsed — linnastisteemiga seonduv

* Soov sdilitada tanane parkimise maht vs seda
kitsendavad asjaolud.

e EL, riigi ja linna tasemel strateegilised
arengueesmargid ja planeeringud

o Autostumise vahendamine - parkimiskohtade vahendamine

hoovis ja parkimisalade rajamine mikrorajooni
perimeetrile.

o Kliimamuutustega kohanemine - haljasalade arvelt
Earkimiskohti ei rajata; parkimiskohtade vahele rajada
liimakohanemise eesmargil haljasribasid, vett labilaskvad
parkimiskohad — mdju téode hinnale.

o Ohutus - voimalusel tee osade sulgemine kiire liiklusega
teelt hoovi

* Hoovialade korrastamise pohimaotete ja praktika
puudumine.

* Parkimisnormatiivi puudumine.

e Parkimiskohtade standard — samale alale mahub
vahem kohti.

* Protsessi aeglus ja komplitseeritus praktika
puudumise tottu

* Projekteerimistingimused — millal kisida?
Liiga paigas vs pole selge, mida teha
tahetakse.

* Taiendavate uuringute labiviimine — millal?
Enne tingimuste taotlusemist vs parast.

e Tasuta parkimine koigile
o Parkimiskohtade puudus;

o Arisektori huvipuudus parkimismajade
rajamiseks;

o Parkimiskohtade vahenemine projekti alal
suurendab survet kohtadele valjaspool ala ja
toob kaasa naabermajade elanike vastuseisu.

o Alternatiivsete (hoovist valjaspool)
parkimiskohtade vahesuse tottu viaga keeruline
hoove korrastada, sh seadusekohast parkimist
tagada ja linnaruumi kvaliteeti tosta.
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Hoovide protsessi valjakutsed — elanikega seonduv

« Vastukaivad soovid
o rohelus vs parkimiskohad;
o pingid vs purjutajad

* Renoveerivate KUde elanike vs laiema
naabruskonna soovid

o Juurdepdasude sulgemine (turvalisus) vs
avatuna jatmine (mugav ligipaas)
o Oueala mirgi tdhenduse mitte m&istmine

o Parkimise vBimaluste vahenemine
ebaseadusliku parkimise piiramise labi

o Parkimiskohtade vdhenemine avaldab
survet parkimiskohtade kattesaadavusele
naabermajade ees

* Elanike huvi koosloome protsessis
osaleda tagasihoidlik

* Haavatavate gruppide kaasamine
keeruline

* Erinevate huvide tasakaalustamine:
autoomanikud vs muu elanikkond

Millal kaasata laiemat naabruskonda?

o Hooviala korrastamise eesmark on motiveerida
naabruskondlikult koos renoveerima, et
kiirendada renoveerimist

o Eskiis projekteerimistingimuste menetluses liiga
detailne/I6plik vs Gldine (pole selge, mida tapselt
teha tahetakse)

Elanike vahene teadlikkus linna strateegilistest
ja planeeringulistest arengueesmarkidest ja
nouetes Ja mitte noustumine

Protsessi venitamine ja koormamine - DP
néudmine, uuringutega survestamine,
poliitikute kaasamine, vaidlustamine jms

Usaldamatus linna ja kooskdlastavate
asutuste vastu.

o Kes hooldab hoovi, kes maksab? Hoolduse
kvaliteet.

o Parkimiskohtade lume hooldus?

o Kiirabi, paaste ja prigiautode juurdepaasude
tagamine?
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Hoovide korrastamine naabruskondllku
renoveerimise arimudeli osana

e Kas hoovide korrastamine saab toimida motivaatorina
naabruskondlikult renoveerimiseks?

* Millised peaks selleks olema korrastamise pohimotted?

Laiema naabruskonna/mikrorajooni tasemel parkimise ja
lilkuvuse probleeme lahendada ei ole hoovide korrastamise
mote naabruskondliku renoveerimise motivaatorina ega
realistlik kulude ega selleks kuluva aja tottu. ')
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Hoovide protsessi soovitused

* Valeootuste valtimine protsessi sisenemisel - naabruskondliku renoveerimise
Uldised pohimotted / inforaamat

Juhised projekteerimiseks (rattamajad, priigimajad, loodusikud
sadeveesisteemid jms)

e Kusitlus 1 - kuidas tajutakse hoovi ja lahemat naabruskonda + millisel maaral
avalduvad hoovide tlupsed probleemid

e Kisitlus 2 - mida korrastatud koduhoovis naha soovitakse? Ruumimoodulid
* Naabrite varane kaasamine, kui teemaks parklad ja liikluskorraldus
* Maastikuarhitekt juhib koosloome protsessi - 2-3 eskiisi arutamiseks

* Projekteerimistingimuste taotlemine koosloome protsessi jargselt



Hooviala la
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henduse loomise alused

jaljendusalal

e Eelarve (300 000 eur)
* Hooviala korrastamise pohimotted

e Elanikelt saac
e Kusitlus 1 —

ud sisend
kuidas tajutakse hoovi, laiemat naabruskonda ja kui

tugevalt ava

duvad hoovialade tuupsed probleemid

e Kusitlus 2: ruumimoodulid — millised ruumimooduleid (elemente)

hoovis naha

soovitakse.

* Avakohtumisel jagatud motted.
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Hoovidega seotud tuupilised probleemid

* Puuduvad voi amortiseerunud mangu- ja puhkealad
e Alakasutatud ruum ja Ghekilgne haljastus

e Puudulik valgustus

* Isetekkeline parkimiskorraldus

* Puuduvad jalgratta hoiukohad

e Ohtlik transiitliiklus 1abi hoovi

* Korge muratase

* Sademevesi koormab Uhiskanalisatsiooni

e Puudulik prigimajandus

* Ebaturvaline ja mitte kutsub Gldmulje

* Puudub liigendus erinevate funktsioonide vahel
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Koduhoovi korrastamise p6himotted

* Korrastamine kogu hoovi ulatuses

* Eelarve ja huvide tasakaal

e Koduhoovi koosdisain (linn, elanikud, arhitekt)

» Kooskola koduhoone korrastamise pohimotetega (inforaamat)

* Kliimamuutustega kohanemise ja elurikkuse eesmarkide
saavutamisega arvestamine

* Soovituslik pinnakatte jaotus: 20% korvakate, 30% vett labilaskev
kate, 50% looduslik pinnas.
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Kaasamise ja koosloome pdhimotted

 Uritustest teavitatakse voimalusel 2 naddalat ette.

. Teatgo: saadetakse KU esindajale, kes edastab need elanikele ja paneb maja
stendile.

. 'IEea’Iced, sh nende juurde kuuluvad kokkuvotted saadetakse eesti ja vene
eeles.

* Kohtumised toimuvad eesti keeles, vajadusel vene keele tugi.

* Flusiliselt koos minimaalselt kolm kohtumist — avakohtumine,
eskiislahenduste tutvustus, eelprojekti tutvustus. Ulejaanud
kohtumised/arutelud voivad toimuda ka veebis.

* Koosloome on mitme etapiline protsess, kus vajadusel etappe korratakse,
lisatakse voi muudetakse jarjekorda

* Kohtumiste kohta koosatakse memo, mida jagatakse elanikega.



RPN g AV WZFW
NTIATVE B g u ot A .

Tehnilised lahendused

Funktsionaalsed elemendid
* Voimalikud elemendid - pingid, rattahoidjad, prigimajad, manguplatsid,
terrassid, pergolad, tooriistakuurid jmt
* Sotsiaalsed ja privaatsed ruumiosad
e Turvaline ja hubane valgustus

* Tallinna linnamo60obli valiku ja paigutuse juhend, erandid lahtuvalt koduhoovi
eriparast

* Sobivate juhtudel miratokkeseinte kavandamine
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Tehnilised lahendused

Liiklus ja parkimine
* Voimalusel GUhenduste sulgemine tiheda liiklusega tanavatelt
* Parkimiskohti ei rajata haljasalade arvelt
* Liiklejatele jagatud ruum ja suunavad disainivotted
* Voimalik elektriautode laadimistaristu valmisoleku kavandamine

e Haljastus

Korghaljastuse sailitamine
Mitmerindelisus
Vertikaal- ja katusehaljastus abihoonete katusel

Vahest hooldust vajavad liigid
Voimalus linnaaianduse elementide loomiseks ja sademevee kogumissusteemide

kavandamiseks



Tehnilised lahendused

Rattaparkimine
* Erinevad lahendused.
* Rattaparkimiskohtade rajamise juhend.

Jaatmemajandus
 Eelistatud korterithistu maal, selle puudumisel linna maal

* Erinevad lahendused, 5 liiki jaatmete kogumiseks — segaolme, bio,
paber/partong, klaas, plast ja metall

» 3-sektsioonilised mahutid laste manguvaljakute ja puhkealade juures
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Naabruskondliku renoveerimise arlmudel

* Eesmark tootada esmane kontseptsioon valja aasta |dpuks

* Infovoldik Uhes voimalusega jatta ettepanekuid hooviala korrastamise
pohimotete tapsustamiseks ja naabruskondliku renoveerimise arimudeli valja
tootamiseks

https://www.softacademy.ee/uudised/jaljendusala-hoovi-koosloome-
avakohtumine/
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