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Muinsuskodu ja miljookodu on oluline kultuuriparand

m Oluline Eesti
. . . . Ehitis-
arhitektuuriajaloo ja Mijsoalad, [ malestised,
e vaartuslikud muinsus-
ruumilise keskkonna \,_iksikobjektid kAaitSeglaE\
arengu tahistaja ja a2
mitmekesise

elukeskkonna hoidja;

m Hoidmisvaarset
ehitusparandit on palju,
oluliselt rohkem on kirjas

muinsuskaitse ja Kultuurivaartuslikud
miljooalade registrites; hooned

m Voib sailitada / tagada
autentse olukorra muutumatuna - restaureerimine




Parandi ja ajaloo hoidmine

Tasakaal vaartuste kirjeldamisel

Muinsuskaitseala kaitsekord Hoone muinsuskaitse eritingimused

= mitmekesine, inimmaatmeline ning kultuurimalu = Hoone soojapidavuse téstmiseks on lubatud
hoidev elu-, t66-, ari-, 6ppe- ja puhkekeskkond, soojustada pérandad ja vahelaed, tihendada
milles on vbéimalik tunnetada linna ajalugu selle avade timbrused:
erinevate kihistuste kaudu; ’

L . .. . Seinad voib seestpoolt soojustada, soovitavalt
18. sajandi I6pust tanapaevani kujunenud ja

sailinud linnaehituslik tervik, sealhulgas hooned 50mm p'",IrOOplaadlga i) Lo@lvite 2 (0 Ve
ja rajatised (edaspidi ehitised), tanavavork, savikrohviga;

kinnistute ja hoonestusstruktuur, ehitusjoon, Juhul kui laudise fassaadilt eemaldamine on
valjakud, hoovid ja aiad, pargid ja teised vajalik, tuleb teha seda ettevaatlikult naelu 1abi
vaartuslikud ajaloolised haljasalad ning muud saagides;

ajaloolised linnaruumi elemendid;
arheoloogiline kultuurkiht, mis annab tunnistust
muinas- ja keskaegsest inimasustusest;
muinsuskaitsealale avanevad olulised vaated,
muinsuskaitsealal avanevad sisevaated ja
kultuurivaartuslike ehitiste vaadeldavus.

Vaartused on sageli kirjeldamata kaalutaval kujul
(renoveerimisvariantide kaalumiseks peab olema
vaartusel médde/kaal)




Tijhjenemise mustrid

m Asustamata tavaeluruumide arv on
vimase 20 a jooksul viiekordistunud:
2000: 6 % ja 2019: 25 %;

m Haavatavam kui:
= vahe investeeringuid ehitatud keskkonda,
= elanikkond on vahenenud ja vananemas
» asustamata eluruumide osakaal on kdrge
m tihjade eluruumide kasv on téusuteel
= KOVi vaga suur laenukoormus

LOPPRAPORT Tallinn / Helsinki 2022 : EUURING ELAMUTE
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Tuhjenemise mustrid

= TUhjenemine on vaga kohalik ilming
ja tingitud kohalikest eriparadest;

m Vaikelinnade ja alevike sidames on
tuhjad uldjuhul vaikesed kortermajad,
mis on heal juhul pillutatud moédda
kesklinna laiali, kuid halvimal juhul on
koondunud peatanava voi keskuse
umbrusesse;

m Lisaks eluruumide asustatusele on
oluline inimeste voimekus omandatud
kinnisvara eest hoolitseda, sealhulgas
teha pikaajalisi investeeringuid
naiteks renoveerimise naol.

A eluruumide osakaal, EL 2019
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Tiihjenemise mustrid
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Suhtumine omanikku

= Aga Utleme niimoodi, et riigil polefi
erinevalt eraomanikust seda,
mis on konkreetne ariplaan.
Riik esindab avalikku huvi, tema
huvi on see, et malestis sailiks.
Omanik oli pahane, et temale
kuuluval kinnisvaral ei lubatud |
temal tema ariplaani ellu viia. |

Praegune modisaomanik on
maoisahoone suhtes ajutine
nahtus, praegune rehemaja
omanik pole kindlasti seda ise
ehitanud;




Muinsuskodu omanik on oluline

= Oma kodu pole ariplaan;

m ,Miili maha, tuleb uus
omanik, kes saab
hakkama“, ei toimi
madala kinnisvara
vaartuse tottu;

Muinsuskodu omanikule

tuleb kodu renoveerimine ™

teha kattesaadavaks:
oluline pole mitte ainult
investeering vaid
olulisem on pikaajaline
kulu — energiasaast aitab
pusikulusid vahendada.

m Enne renoveerimist
= Energiakulu on suur

Leibkonna netosissetulek kuus
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m Korterelamu = Eramu

Energiatohusus

m Kdige olulisem on kittekulu, mis séltub soojuskaost

» Kdige suurem soojuskadu (kdige efektiivsem koht vahendamiseks)

mValissein
mAken

m Kultuurivaldkonda ei saa enam
ohemaks lihvida FETEEE

Auk, mida tuleb lappida, on nii
stigav ja lai, et juhuslike
panustega lapitakse seda
vdhemalt sama kaua, kui selle
augu tekkimiseks aega kulus.

Muinsuskodud on suures
renoveerimisvolas:

vblg, mida tuleb tasuda, on nii
sugav ja lai, et tksikute
renoveerimistega lapitakse seda
vahemalt sama kaua, kui selle
augu tekkimiseks aega kulus.

Osakaal soojuskadudes, %

Aken, uks Katus Porand  Ohulekked Kilmasillad

@Keskm. Min Maks

Kaalutud energiakasutus, kWh/(m?-a)




Energiatohusus

= Enne renoveerimist
= Energiakulu on suur
» Kdige olulisem on kit

= Kdige suurem soojus
mValissein

=3
S
X

Nuldisvaartuse muutus, €/m?
Osakaal soojuskadudes, %

150 300 350 400 450
m Aken Energiatéhususarvu muutus kWh/(m?-a)

» Kulutdhusaim:
mValissein,
= Ventilatsioon,
m Soojusallikas

= Ohuke soojustus
on koduomanikule
rahaliselt kahjulik

Single ref, buiking  ®Average of relbuildings

Niudisvaartuse muutus, €/m?

-125 -75

Kaalutud energiakasutus, kWh/(m?-a)

Energiatéhususarvu muutus kWh/(m?-a)

Energiatohusus

= Enne renoveerimist
= Energiakulu on suur
m Kdige olulisem on kittekulu, mis séltub soojuskaost

» Kdige suurem soojuskadu (kdige efektiivsem koht vahendamiseks)
mValissein
mAken

muinsuskaitseala_kaitsekord_seletuskiri_&plik.pdf i S
sdilivad hoone ja selle osade proportsioonid. Uldjuhul on kultuurivégrtuslik hoone viartusliku
vilisviimistlusega ning selle vilispiirete soojustamine on pigem vilistatud. Teaduspdhine
lihenemine niitab, et hoonete vertikaalne soojustamine annab energiakulu kokkuhoius palju
viiksema osakaalu kui niiteks horisontaalne soojustamine (niiteks keldri hiidroisoleerimine
maapinnast, keldri- voi péoninglae soojustamine). Soojustamist tuleb alati kisitleda hoone kui
terviku kontekstis. Kultuurivédrtusliku hoone vilist soojustamist tuleb pigem viltida, kuna
soojustamisega muutuvad hoone vai selle osade proportsioonid. Kulutused, mida hooneosade
proportsioonide taastamiseks ja soojustuse paigaldamiseks teha tuleb, ei pruugi pikas
perspektiivis end #ra tasuda. Seega ei ole tegemist kestliku arendamisega.

Osakaal soojuskadudes, %

Kaalutud energiakasutus, kWh/(m?-a)
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Tervikrenoveerimine aitab hoida hoone proportsioone
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Aknavahetus:  Taiendav soojustus
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Energy performance value EPV, kWh/(m2-a)

Arumdgi E., Mandel, M et.al (2015) Method for Assessment of Energy Retrofit Measures in Milieu
Valuable Buildings. Energy Procedia 78:1027-1032. https://doi.org/10.1016/j.egypro.2015.11.052

Energiatohusus

m Enne renoveerimist

m Energiatbhususe kohaldamine:
= Ehitu i

m Projek

2. 0sa
ERIEHITISED JA ERINOUDED

7. peatiikk
Hoone energiatéhusus

§ 62. Kohaldamisala

(1) Kéesoleva peatiki noudeid kohaldatakse hoonele, mille siseklima ja ruumichu
kvaliteedi tagamiseks, sealhulgas ih tostmi voi

langetamiseks, kasutatakse energiat

(2) Kaesoleva peatlki noudeid ei kohaldata jargmistele hoonetele:

1) Uld- v&i detailplaneeringu alusel miljsévadrtuslikule alale jaévad voi véartusliku
Uksikobjektina mééaratietud hooned véi hooned, mis on tunnistatud mélestisteks, asuvad
muinsuskaitsealal v5i kuuluvad UNESCO maailmapérandi nimekirja

muinsuskaitseseaduse alusel ning il lERTE VTRV VT E LT T 1L RS
umnéuete téitmine oluliselly

Restaureeritav hoone paikneb
Kult 35

vanalinna muinsuskaitsealal.
hoonete G 6 0

ususe

kohaldata

Vilisseina orienteeruv U-vaartus 0,22..0,26 W'tmllfl
Po6ningu vahelae orienteeruv U-vaartus 0,10 W/(m*K)
Akende U vaartus vahemalt 0.9 W/im“K

Vélisuste U vartus vihemalt 1,2 W/m’K

Vi a i 0,80,

arhitekt

Olemasolevate tellisest valisseinte soojusjuhtivus ei vasta energiatohususe
miinimumnduetele muinsuskaitse nduete tGttu




Muinsuskaitsealal paikneva hoone,
energiatohsuse parandamine

Avalik Uleskutse, 2022 Uhine analliis,
Koigil vordsed voimalused linna otsus

Tartu tn 51

F. R. Kreutzwaldi 12
F. R. Kreutzwaldi 4
Karja tn 5

. o < [aierns » .
Uudised ja teated "
Info muinsuskaitsealal paiknevate hoonete omanikele I—"Va 26

https://www.voru.ee/et/uudised- Tartu tn 11
ja-teated/- F. R. Kreutzwaldi 43
ol - < ~ 25:
F. R. Kreutzwaldi th 2 =
Tartu tn 8
Kretuzwaldi tn 18
Kreutzwaldi 15
Jiri tn 29

Vaike tn 4

Renoveerimiseelne olukord

m Renoveerimisvajadus:

=  Energiavajaduse vdhendamine
(lisasoojustamine, 6hulekked), lokaalne tootmine
Keldri veetdke, drenaaz
Fassaadi laudis, varvimine
Aknad
Katusekate, korstnad
Pérandad (kuilm, heli) heliisolatsioon (sGnad ja kéha)
Vundament, sokkel :
Torud (veemdodusdlm on keldris) ja uus torustik. Kanalisatsioon f
Kaablid, elektri Gihisost.
Sisekliima tagamine
Soojusvarustus
Energiatohusus (A)
Ruumilahendus, muudatuste seadustamine
Kuurid 13+1(uhistu inventarid) + (1) Liiguvad (6m? puid)
Tamburid (eeskojad)
Trepile pehme kate, vaheseinte-lagede heliisolatsioon
Pooltes korterites uus elektripaigaldis.
Kanalisatsioon, projekteerija vaatab lle ja malm plastiks.
10 WC-d korteritesse. Uhiskasutuse WC kaob &ra.
Pesemisvoimalus igasse korterisse
Aken otsaseina, 2. korrusele.
Korstnate uuring (korstnaptihkija)
Vihmaveesiisteem korda
Hooviprojekt (lasteménguvaljak)
Vertikaalplaneerimine, sissesoidutee,
Rodu?
Keldrisse paas kiiljelt
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Iga algus on raske =

= Objektikilastused; pm e ps s
] Pistiroond  20-25mm " o f N od Pusiooud  20-25mm
e kih vastavat vaE ousese “ Buad kirid vasiavall vapdusese

Pasen_120_18tmm Py Paisen_120_180mm

= Mitu koosolekut, palju selgitamist; S s e Foras ind
m Sisekliima- ja energia- 1

tdhususe arvutused:; |
= Tarindite ja s6imede projekteerimine; [k Eerusia: a Y

m U ute Iahend uste Vé Ija m6t| em i ne ; Sélme projekteeritud figuur _‘_r’-’_ Sélme projekteeritud figuur

_I_l_’_
Sélme praegune figuur Sélme praegune figuur

m Renoveerimiskontseptsioon;

Hoone seinu on lubatud soojustada A-klassi energiatohususklassi saavutamiseks vajalikul

Tuibustad 10

miiiral, taastades hoone algupiirased proportsioonid. Lisaks katusepinna tostmisele soojustuse

Tahéndad (%
ada

vorra ja avatiiidete nihutamisele seina villispinda tuleb projekteerimise kiigus

sisenurga akende paiknemine, neid vajadusel nihutades.




Propotsioonide analuus

Algne Katuse soojustamine, Katuse soojustamine, Valisseina ja katuse
geomeetria sama raasta laius » sama raasta kérgus — soojustamine —
muutub raasta kdrgus muutub raasta laius  proportsioonid sailivad

Profiiliist
om0 |

Olelusringi susiniku jalajalg

ETA A ETA ,B* ETA ,C* MK soov Enne renoveerimist

EffbH GSHP EfJDH GSHP EffDH GSHP EffDH GSHP STOVE EffDH GSHP STOVE GAS

74

28

U

20

”0 I l l - h .

104 150 140 160 261 209 196
Energ|atohususarv kWh/(m2
. Elektri heitmed, kgCO,e/(m?-a) SOOJUSG heitmed, kgCO,e/(m?-a)
" Kehastunud heitmed, kgCO,e/(m?-a)

Heitmed, kgCO,e/(m?-a)
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Olelusringi susiniku jalajalg ja maksumus

baseline
scenario if
renovated to

| wen
Beter i

Omanikule kallim

existing
situation

Nuudisvaartuse muutus, €/m?

110 170 200 230 2

140 60
191A 2,
EnergiatShususarv, kWh/(m?-a)
Ground source heat pumy .

@ EffDH 50% support i+ GSHP 50% support @ EffDH 50% support + PV
GSHP 50% support + PV @ EffDH + PV GSHP + PV
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Projektlahend

m Odavaim pakkumine ei arvestanud kogu lahte-
ulesande todmahtu ja pakkumus tuli kérvaldada;

m Projekteerija oli vaga tubli!

m Suureparane arhitekt ja insenerid!!

m Projekteerida tuleb valmis kdik projekti osad!!!

= Renoveerimistoodega alustatakse esmaspaeval .o

0sa e = -
I L Rok-Projekt OU
AA | Uhisosa
‘ .lI.“ AR Arhttektuurs‘e csa‘ pﬁhxproiékt A' H * Ta mm Saa re tee 47
N ,EK, ,‘,,KOT‘,SFr,m,(EiiV,SE osa péhiprpjng o R 11316 Ta“ln n
) Hoone kiitte- ja v.ent\Iatsicgni.pﬁhipro_jekt o | +372 683 8024
et it || EE26151022607543800
| Nérkoolu paigalduse pshiprojekt L reg. 11426802
éP'aikeseeiektrijaam | MTR.nr. EEP001210

| Ehitusmaksumus

I Lsap www.rokprojekt.ee

Kaust nr.
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Kokkuvote

m Ehitusparandi sailitamine on vaga oluline.
Vaib restaureerida hoone algsesse autentsesse olukorda;

m Ei tohi vassida, viidates teadustulemustele;
= Muinsuskodu omanik on vaga oluline, pole ajutine nahtus. Kodu pole ariplaan;

m Hoonete tihjenemine on kompleksne ilming ja salakaval probleem, mis mojutab
muinsus- ja miljookodusid. Renoveerimise takistamine suurendab tuhjenemist;

m Energiatbhusam hoone on vaiksema keskkonnakoormusega;

m Tervikrenoveerimisega saab paremini tagada miljoovaartuslikkuse
sailimist / parandamist;

= Muinsuskodu renoveerimine, selles elukvaliteedi tdstmine, sisekliima ja
energiatdhususe parandamine aitab kaasa maletise sailitamisele;

m Vajalik on koostoo ja sellele avatus.
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