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TASKUKOHANE ELUASE

Mida me moistame termini all
TASKUKOHANE ELUASE ?

Millised on arengu Eestis ja Euroopas ?



Taskukohase eluase.
Arusaamad ja arengud Eestis

e Koostatud mitmeid uurimistoimkondi ( Arhitektide Liit
https://arhliit.ce/elusaseme-kattesaadavuse-poliitika-soovitused/, K llIM@aministeerium , Tartu
Ulikool, Eesti Kunstiakadeemia, Tallinn, Tallinna
strateegiakeskus, mitmed Eestisisesed analiusid ja
uuringud on valmimisel

* Koostamisel riiklik eluasemestrateegia, Eesti
eluasemevaldkonna arengukava.

* Tegeletakse kodupoliitika programmi valjatootamisega .



TASKUKOHANE ELUASE

* Kodude kattesaadavus on muutumas laiemaks uhiskondlikuks
probleemiks. Vajadustele vastava kodu leidmine on muutumas tGha
kaugemaks unistuseks tha laiemale ringile elanikkonnast.

* Eluase on inimadigus, kuid taskukohase eluaseme maoistet pole Eestis
uhtselt maaratletud. Majanduskoost6o ja Arengu Organisatsiooni
(OECD) andmetel on eluase taskukohane, kui selle kulu (rent voi
laenumakse) jaab alla 30% leibkonna brutosissetulekust.

e Kui eluasemekulud uletavad 40% leibkonna netosissetulekust, mis
naiteks esineb 38% Tallinna elanikel, muutub eluase rahaliselt
koormavaks, raskendades igapaevaelu ja ohustades majanduslikku
turvalisust.
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MIS ON TASKUKOHANE ELUASE?
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Kodude kibesasdsvuse probleem & puoduis
enam ainul vabekindustatemd, vaid an oo
isiemaks  dhskondikues  omureks.  Elshsemeds
FruLmine ifreaslssimisshjektideks i
fihisalne UOrmine  (f Arbnb)  slvendaved
salsizaimmandusikky  abavirdsus], moules kA
keskmise  sissetulekuga imestele  vajadusbels
wvastave kodu leidmise Oha kaugemaks unishs=ks.
Eesks on sligsametung jSelid vabaturu hoolsks,
mis on winud milmets progleemide Ekkimseni.
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2020, assis Bimumise mondoafing nEkas, &l

rahuialy skisseme kvaiteediga on Talinmas emey
erinevate ralnuste seas, sestasie $aas on rabulle
BT, 1Emie rahvusie saas T9%. Samwli juled wrida,
kus ja miline on iegealik nfudius shasemete fnls
firg kit palje inimes on pidanod kolima kirpete
hirdade (ol kaugemals oms soovitud & uahsast
Et ingada khbesaadaval ehusssl on wiimabk
v  omandivommides — milmeEkessusl nng
spodusiads vamalsioonide beket  eluasemetund,
gy nendeds  koopesalindd, Ohistud o6 MTO
organisatsioonid. Uks wlimalis liluda teadikuma
sluasemepaliilika poole on anda  soowijatele
vilimplug  uua  ehluskeoperaliid.  Tegevuse
hbbustamseks  nsss efaldi uidiline Keha,
s gitab  samia  paogal  rehasiusi  lelida
projsiti, (malieds  shiluskiba ja belida hoone
ehitist.  Mitefulunduslikud  sluaseme anendesed
fingl mot for prolil houseg § on saanod simasel
pasiabiimnel hoo sisse mibtmes Eurcopa riigia,
emsobeas Saksamas Svets B Suurbitanniags

TASKUKOHASE ELUASEME OLULISUS

Uhiskonna sidusus - sidusas Ghskonnas an
viliksemad solsisalsad pinged, vahen eraldats
ja refhkemn koosioed, mis aitab kaass Gldisals
heachils f shabiisusels

Biindimuise alus - kindsd & laskukohane bodu
soodurstah pereds Ioomst f aitab kaasa Ghiskonna
jAkusutb s

hajandusii ehijdud - linnades, ks on
lEsukohaded slumsamed, suunerseb drides kiive ja
ssnusle ndudus, sdendades linrg magandust

Begrogoorumise viihendamine - laskukatased
eluasemed aitavad luue Uhtsemaid kogukond,
vitherclades sotesalsel eraidatus] ja krfegest.

Maksutulu jEib kohalikule omavalitsusobsy -
Ennas paiknsvad inshikohased slsssmed it ean
villida vaglmnasiumist

Liikiuskoormuse vahendamine — elu. @
iakohtade Whetus vAnendab iklskoarmus),
bigesin vestasringuid frstrualuun arendamisse
niry wahEndat trananerdheitsd

Euroopa Bauhaus A.Jaadla

;|

Euroopa tas@%ﬁé’ﬁﬁwasetavus ja Uus

MITMEKESISED OMANDIVORMID

El lagada kifesaadsvat slusssl on viimaik huua
amardivormedes  milmekesisust mng Soodusiada
varmalsiconide leke suasemelunl, wigu nendeks
ksoperafnid, shisied v MTU onganisstsoand.
Oks vBimalus liuds eadiiums siessemepoliific
pooke on anda soovijalels viimaks luoa shibusko.
operafiivid. Tegevuse hdlbustamiseks |luuskse erald
juiagding keha, mis stab sasda pangal b,
isllida projeks, isolieda ahibuskibs ja isllida hoans
shitusl.  Millstulimdusibod sluassme sendussd
fingl nai for profil howsing | on sasnud vimasel

MAKSUD JA REGULATSIOONID

o soaduslsed A =isuid v
lurgu  regulesnida  Kehbeststavad  meetmed
on  Kiakskonerfie  kivgem  maksusismine
@ regulssrimine,  (idihung regulserimine
M pirargud 006 \Batmissle) mas . jatvli
pnnisveramaksy desnn, kiibsmaksussaodestissd
{Z2%>8%7) Ohishdels, KOVidele vl ebeviisiss
Oilriglsmute ahitaresks vl rEnOeesrimseks,
samwli kéibemaksusoodusius ks,

ELUASEMEFOND

KOVidsl ja rigl mille mola maha mesad ja
minnisvara, ndha selles polsmisiaaiss  ressirssi
lerill  banakeskusies)  kAbesapdavl  eligsams
pabfurreseks, mis pEas  pesspekliivis  ennelah
segregatsiooni.  Olemasoleva maa  shioistarbes
mulmine ja Shonoomsen kasulamene Sesjirel
saah avaliule sekionie buuinal slamumasd vl
dirida soodsxisl fingemusiel nl kooperatividels
wii kasutada seda KOV Olrirmajade ehitamisseks
fima annerales pimkondades FODA
Ginmajade  programmi (&lkamine Hids
whimaks [T ams Ehigperma ety
kflbesaadavi &lupinng arenfamiseks.

4 TASKUKOHASUS PLANEERINGUTES

Cidpisnesringules = dedailplaneaingules
vilimalus nduda kileasndaun sufbeme cakanlu
Vashuinsuks saab KOV pakkuda nl suunemat
enitusfiguel Erineva surusepa kirterie niudmine
sipurendab  sotsizsies] mitmelesisust  korberd
parsd ke raremumi seadmine valisiah mikrolonerie
arendamse. Kalbnsles pirkondades edi Lirma
lihendamine ning ehssemefond] suwrsndamine
e tab laskubabasls EussEnelE 1]



-_—

(il TARTU ULIKOOL M TARTU ULIKOOL ERQ

TALLINNA TASKUKOHASE ELUASEME
POLIITIKA ARENDAMISE VOIMALUSTE
ANALUUS

UURINGU ARUANNE

EESTI TASKUKOHASE JA
KATTESAADAVA ELUASEMEPOLIITIKA
VOIMALUSTE ANALUUS

UURINGU ARUANNE

Tellija: Koostajad

Tallinna Strateegiakeskus Tartu Ulikool ja Eesti Kunstiakadeemia




Eluasemeklsimused on
Euroopas poliitikas fookuses

» Eluasemekriis on Euroopas kasvav probleem.

*10% ELI leibkondadest kulutab eluasemele Ule
40% oma sissetulekust.

» Kuigi eluasemepoliitika kuulub peamiselt
liikmesriikide padevusse, toetab ELI tegevust
selles sektoris tema roll siseturu-, sotsiaal-,

Uhtekuuluvus- ja keskkonnapoliitikas.
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The very first EU Commissioner

with responsibility for housing

s European e
| Parlig™ s,

Dan Jergensen
Commissioner
Energy and
Housing




“Typically, housing is not seen as
a European issue.

But | want this Commission to
support people where it matters
the most.

If it matters to Europeans,
it matters to Europe.”

Euroopa taskukohane eluasemekava: ligipaasetavus ja Uus Euroopa
Bauhaus A.Jaadla
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Working on housing will be about values,

= investments, rules, and knowledge." This is the
s promise of Dan Jorgensen, the EU’s designated
Commissioner for Energy and Housing,

COMMISSIONER-DESIGNATE

DAN JORGENSEN

COMMISSIONER FOR ENERGY AND HOUSING




Regions and cities urge to address the housing crisis on the ground

IEuroopa Regioonide Komitee arvamus — Arukas, jatkusuutlik ja taskukohane eluase kui vahend, mis
voimaldab kohalikel omavalitsustel tulla toime mitme valjakutsega

Europe is facing a housing crisis, exacerbated by
demographic and urbanisation trends, and local authorities
struggle to provide affordable housing amidst low renovation
rates. Regions and cities demand a EU Housing Agenda,
urging better policy coordination and financial support for
social housing initiatives, alongside a focus on sustainable
architecture in an opinion, led by Andres Jaadla, (EE/Renew),
member of Rakvere City Council, which was adopted during
the plenary session of the European Committee of the Regions
(CoR) on 17 April.

Housing affordability

Rapporteur Andres Jaadla

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/ALL/?uri=CELEX%3A52018AR3640

European Committee
of the Regions




Eluasemekulud suurenevad

Liiga suured eluasemekulud ning tdri- ja eluasemehindade pidev tous

Liiga suured eluasemekulud ning uiiri- ja eluasemehindade
pidev tous suurtes linnades ja suurlinnapiirkondades mojutavad Uha
enam mitte ainult vaikese, vaid ka keskmise sissetulekuga
leibkondi, kusjuures 10,4 % ELIi linnaelanikkonnast elab
leibkonnas, kus eluaseme kogukulud moodustavad ule 40 %
netosissetulekust.

Keskklassistumine ja turismile suunatus (liihiajaline
uurileandmine turistidele) tostavad hindu, suurendavad
energiaostuvoimetust ja mojutavad ligikaudu 34 miljonit
eurooplast, suurendades valjatostmiste ohtu ja siivendades

kodutust, eelkdige madala sissetulekuga leibkondade, noortg ~
puuetega inimeste, eakate, paljulapseliste perede, e




Uus Euroopa Bauhaus ja Euroopa Taskukohase eluaseme kava

Uus Euroopa Bauhaus — kuidas aitab
avaliku ruumi ja transpordiga seotud
elamuarhitektuur luua elamisvaarseid
linnaosasid, kuidas sotsiaalne
iInnovatsioon ja segaelamukogukonnad
altavad luua ja sailitada sotsiaalset
struktuuri , elanike ligipaastevust jne...

of the Regions



Euroopa Bauhaus ja Euroopa
renoveerimislaine

Algatuse eesmark on too6tada valja ja
edendada meetodeid ja motteviise, mis
Uhendavad renoveerimislaine (mille keskmes
on kestlikkus ja tehnoloogia) selliste
mOoOtmetega nagu kogemuste kvaliteet
(disain/esteetika) ja kaasamine (sealhulgas

taskukohasus ja juurdepaasetavus).

of the Regions



Euroopa Bauhaus ja Euroopa
renoveerimislaine

Uus ,,Euroopa Bauhaus“ kuulutati valja paralleelselt Euroopa
renoveerimislainega.

Renoveerimislaine strateegia eesmark on suurendada renoveerimist
jargmise kiimne aasta jooksul véhemalt kaks korda, mis peaks
suurendama energia- ja ressursitohusust.

Kunstnike, disainerite, arhitektide, sotsiaalteadlaste, kodanike ja
teiste loovisikute kaasamine aitab tagada, et tanu
renoveerimislainele luuakse lisaks energiatohusamale

hoonestatud keskkonnale ka kaunimaid ja kaasavamaid
kooselamise vorme.

of the Regions



EIS / KREDEX toetusmeetmed ja
Euroopa uue Bauhausi pdhimdtete jargimine

Euroopa uus Bauhaus (Komisjoni teatis COM(2021) 573

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/HTML/?uri=CELEX:52021DC0573&from=EN )

seab eesmargiks, et ruumilahendused oleksid tGhtaegu :

kaunid (esteetika), kaasavad (ligipadasetavus, taskukohasus) ja kestlikud
(kliimaeesmargid).

Uhtlasi joonduvad need pdhimdtted ,Eesti 2035 strateegia ja kvaliteetse
ruumi aluspohimotetega (https://www.kul.ee/media/60/download).




Taskukohase eluaseme algatus

» Taskukohase eluaseme algatus on uue Euroopa Bauhausi
juhtalgatus. Algatusega katsetatakse 2030. aastaks 100 uue
mudeli kohast renoveerimist (toimivad lahendused
taskukohaste ja inimvaarsete kodude jaoks).

» Sellega tagatakse, et renoveerimislaine strateegiaga toetatakse
ka sotsiaalseid ja taskukohaseid eluasemeid, aidates muuta
vajalikud tehnilised vahendid ja uuendused kohalikele sotsiaal-
ja taskukohastele eluasemeprojektidele kattesaadavaks.

Euroopa taskukohane eluasemekava: ligipaasetavus ja Uus
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EIS / KREDEX toetusmeetmed ja
Euroopa uue Bauhausi pdhimdtete jargimine

Selleks, et taotlusega esitatava projekti puhul oleks tagatud kooskdla Euroopa uue Bauhausi sihtidega, tuleb arhitektil projekti
seletuskirjas kirjeldada arvestamist jargmiste pohimotetega:

Ligipadsetavus

Arhitektuuriosa seletuskirjas peab eraldi peatiikina kasitlema noudeid ja nende tagamise lahendusi puuetega
voi liikumisraskustega inimestele liikumisvoimaluste tagamiseks tildkasutatavatel aladel.
Tuleb kajastada noudeid sissepadsudele, ustele, pandustele, liftidele, treppidele,
valgustitele, porandatele ja teistele hoone elementidele, millele peab olema vaba ligipaas.

Taskukohasus

* Ruumilahendus kasutab majanduslikke ressursse arukalt ja minimeerib ehitise elukaare kulusid, jarele andmata ruumikvaliteedis.
Ruumilise lahenduse kuludena tuleb arvestada kavandamise, projekteerimise, ehitamise, kasutamise, korrashoiu ja lammutamise
kulusid, samuti kaudseid kulusid. Ruumilise lahenduse saastlikkus ilmneb véimalikult paljude kulurihmade koosvaates.



EIS / KREDEX toetusmeetmed ja
Euroopa uue Bauhausi pdhimdtete jargimine

Kliimaeesmargid

Hea ruumilahendus arvestab kliimamuutustega ning on keskkonnasobralik:
projekti orienteeritus energiasaastule, stsiniku jalajalje vahendamisele,
keskkonnasobralikkusele, ringmajandusele, kliimakindlusele jt
kliimaeesmarkide saavutamisele.

Esteetika

* Lahenduse ruumiline kooskdla ja vastutustundlik materjalikasutus ning
avaliku ruumiga kontaktis oleva ruumiosa (nt fassaadid) esteetika. Esteetika
saavutatakse tundliku kavandamise ja asjatundliku ehitamise abil, mis
tostab elanike elukvaliteeti.



Miks on ligipaasetavus oluline !!!
Mis ja miks peab ruumiloomes muutuma?

ErivajadustegEa inimesed, eakad ja lapsed

moodustavad Eesti elanikkonnast veidi enam

kui poole. Ning lahitulevikus on iga viies elanik
ule 60-aastane.

» Kui me ei ehita ja renoveeri ligipaasetaval viisil,
valistame me paljud inimesed.

*Nende hulgas voime me olla esiteks me ise,
aga ka meie partnerid Eﬁere, sobrad ja
kolleegid.



Ligipaasetavuse moiste

* Ligipaasetavuse all moistetakse kogu elanikkonna
kaasatust elu- ja infokeskkonda, mis tahendab, et
kdikidele inimestele olenemata nende vanusest voi
tervislikust seisundist on tagatud vordsed voimalused
uhiskonnaelust osa votta. Ligipaasetavuse all voib
moista fuusilise ruumi, info ja teenuste ligipaasetavust
(https://epikoda.ee/mida-me-teeme/ligipaasetavus )
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Special Committee on the Housing Crisis
Euroopa Liidu eluasemekriisi erikomisjon (HOUS )

ELi 6igusraamistik eluasemeprobleemide lahendamiseks

Euroopa Parlamendis on loodud Eluasemekriisi
erikomisjon ( HOUS )

Parlamendi komisjoni fookuses on ELI digusraamistik,
mis vOimaldaks lahendada eluasemeprobleeme,
sealhulgas korvaldada olemasolevate ELi maaruste
kitsaskohad, sealhulgas ligipaasetavust ja
eluasemeturgude kattesaadavust ja finantsialiseerumist.




Euroopa Liidu eluasemekriisi
erikomisjon ( HOUS )

* Euroopa Paramendi erikomisjonile ( HOUS ) on antud selge
mandaat: uurida pohjalikult praeguse eluasemekriisi
algpdhjuseid ja pakkuda valja konkreetseid ja teostatavaid
lahendusi Euroopa tasandil.

2025 /2026 aasta jooksul tehakse koostood ekspertide,
sidusrithmade ja kodanikega, et todtada valja terviklikud
poliitilised soovitused, mis kasitlevad nii eluasemesektori

otseseid probleeme kui ka pikaajalisi struktuurilisi
probleeme.



The Special Committee in the European Parliment.
Euroopa Liidu eluasemekriisi erikomisjon - HOUS

fo bwropeo Evropshy parlament Europa-Par

- . . 'Ylolle Ewropean Parliament Parlement e
Committee chair Irene Tinagline Erepss Parlaments Europos Parlam
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I HOUS European Parliament

Special committee on the Housing Crisis in the European Union
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Korterelamute renoveerimise 80-miljoniline toetusvoor avaneb septembris
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Korterelamute renoveerimise 80-miljoniline
toetusvoor avaneb septembris

Taotlusvoor avaneb septembris, selle tapsemast korraldusest

teavitab EIS lahiajal. Rahastusotsused tehakse alates 2026.
aasta jaanuarist.

« Kortermaja renoveerimisel parema tulemuse saamiseks on
teadusarendusprojektis BuUildEST valminud juhendid hoone
kliimakindlaks renoveerimiseks avaneb uues
vahekaardis ja Euroopa Uue Bauhasi pohimotete avaneb uues
vahekaardis jargimiseks, mis aitavad pdérata tahelepanu nii

parema ruumikvaliteedi loomisele kui ka lahenduste
kestvusele.
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Kokkuvotteks

* Euroopa Uue Bauhausi ja Euroopa taskukohase
eluaseme kava valjatootamises on selge ja tugev seos

* Ligipaasetavus on fookuses ka Euroopa taskukohase
eluaseme kava valjatootamisel
Eesti Korterithistute Liit on Housing Europe liige ja
|labi Euroopa katusorganisatsiooni liikmetena saame
mojutada kauni, ligipaasetava, taskukohase ja
kestliku renoveerimise jatkumist



Tanan tahelepanu eest !

New European Bauhaus
beautiful ' sustainable together [EER
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